
 
 
 
 
 
 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ : กองช่าง เทศบาลเมืองทุ่งสง  
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น : เทศบาลเมืองทุ่งสง 
 
1. ชื่อกระบวนงาน : คู่มือการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2. หนว่ยงานเจา้ของกระบวนงาน : กองช่าง เทศบาลเมืองทุ่งสง 

3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น (กระบวนงานบริการ
เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว) 
4. หมวดหมู่ของงานบรกิาร : อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายทีใ่ห้อ านาจการอนญุาต หรือทีเ่กีย่วขอ้ง :  

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
6. ระดบัผลกระทบ : บริการที่มีความส าคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม 
7. พื้นที่ใหบ้ริการ : ท้องถิ่น  
8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที่ก าหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ   15 วัน 
9. ข้อมลูสถติิ 
 จ านวนเฉลีย่ต่อเดอืน  0  
 จ านวนค าขอทีม่ากทีส่ดุ 0  
 จ านวนค าขอทีน่้อยทีสุ่ด 0  
10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน [ส าเนาคู่มือประชาชน] การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
11. ช่องทางการให้บริการ 

1) สถานที่ใหบ้ริการ  กองช่าง เทศบาลเมืองทุ่งสง ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดใหบ้ริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ – ศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) ตั้งแต่เวลา  
08:30 – 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
หมายเหต ุ–  

12. หลักเกณฑ ์วธิกีาร เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยืน่ค าขอ และในการพจิารณาอนุญาต 
อาคาร คือ ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า ส านักงาน และสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่

หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึงอัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนเพ่ือใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน 
เขื่อน สะพาน อุโมงค์ทางหรือท่อระบายน้ า อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ า ท่าจอดเรือ รั้วก าแพง หรือประตูที่สร้างขึ้นติดต่อ
หรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สร้างขึ้นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย ป้าย หรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติด หรือตั้งป้าย 
(ก) ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ าหนักรวมทั้งโครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 

 
คูม่อืส าหรบัประชาชน 

คูม่อืการขออนญุาตก่อสร้างอาคาร ตาม พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 



(ข) ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้ว ระยะห่างจากที่สาธารณะมีน้อยกว่าความ
สูงของป้ายนั้นเมื่อวัดจากพ้ืนดิน และมีขนาดหรือมีน้ าหนักเกินกว่าที่ก าหนดในกฎกระทรวง และพ้ืนที่หรือสิ่งที่
สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ส าหรับอาคารที่ก าหนดตามมาตรา 8 (9) (5)          
สิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ทั้งนี้ให้หมายความรวมถึงส่วนต่างๆ ของอาคารด้วย 
13. รายการเอกสารหลกัฐานประกอบการยืน่ค าขอ 

การขอใบอนญุาตก่อสรา้ง รือ้ถอน ตอ่เตมิ ดัดแปลงอาคาร 
ขั้นตอนที่ 1 การจัดเตรียมเอกสาร 
- รับใบค าขออนุญาต (ข1) และหนงัสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคมุงาน ตามมาตรา 29 (น.4)  ได้ที่กองช่างเทศบาลเมืองทุ่งสง 
- กรณี “ตัวแทน” เจ้าของอาคารเป็นผู้ขอต้องแนบหนังสือมอบอ านาจ จ านวน 1 ชุด 
รายการเอกสารหลักฐาน 
กรณีอาคารทีอ่ยู่อาศยัทัว่ไปของประชาชน 

ที ่ รายการเอกสาร 
หนว่ยงาน

ภาครฐัผูอ้อก
เอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 

หนว่ยนบั
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) แผนผังบริเวณ แบบแปลน  
รายการประกอบแบบแปลน 

- 3 ชุด - 

2) ส าเนาเอกสารสิทธิ์ที่ดินเท่าต้นฉบับทุกหน้า - 1 ชุด - 
3)  ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต - 1 ชุด - 
4)  ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 

ของผู้ขออนุญาต 
- 1 ชุด - 

 
กรณีอาคารทีอ่ยู่อาศยัทัว่ไปของประชาชนทีเ่กิน 2 ชัน้ หรอืมีพืน้ทีเ่กนิ 150 ตารางเมตร 

ที ่ รายการเอกสาร หนว่ยงาน
ภาครฐัผูอ้อก

เอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 

หนว่ยนบั
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) แผนผังบริเวณ แบบแปลน  
รายการประกอบแบบแปลน 

- 3 ชุด - 

2) ส าเนาเอกสารสิทธิ์ที่ดินทุกหน้า - 1 ชุด - 
3)  ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต - 1 ชุด - 
4)  ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 

ของผู้ขออนุญาต 
- 1 ชุด - 

5) หนังสือรับรองของผู้ออกแบบและ 
ควบคุมงาน 

-  1 ชุด - 

* ต้องจัดให้มีวิศวกรหรือสถาปนิกออกแบบ และควบคุมงานตามคุณสมบัติที่สภาวิศวกรก าหนด 
 
 



กรณีก่อสร้างอาคารในที่ดินของผู้อื่น 

ที ่ รายการเอกสาร 
หนว่ยงาน

ภาครฐัผูอ้อก
เอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 

หนว่ยนบั
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) ส าเนาทะเบียนของผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน - 1 ชุด - 
2) ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 

ของผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
- 1 ชุด - 

3)  หนังสือยินยอมให้ท าการปลูกสร้าง 
อาคารที่ดิน 

- 1 ชุด - 

***รับรองเอกสารถูกต้องในเอกสารทุกฉบับ *** 
 
กรณีทีเ่ปน็อาคารโรงงาน หรอือาคารประเภทควบคุมการใชง้าน ตอ้งแนบเอกสารดงัต่อไปนี้ 

ที ่ รายการเอกสาร 
หนว่ยงาน

ภาครฐัผูอ้อก
เอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 

หนว่ยนบั
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) 
แผนผังบริเวณ แบบแปลน  

รายการประกอบแบบแปลน 
- 5 ชุด - 

2) รายการค านวณ - 1 ชุด - 
3)  ส าเนารายการค านวณ - 1 ชุด - 

4) 
หนังสือแสดงถึงความเป็นตัวแทนของเจ้าของ

อาคารกรณีตัวแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้          
ขออนุญาต 

- 1 ชุด - 

5) 
ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน 

วัตถุประสงค์ และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติ
บุคคลให้ไม่เกินหกเดือนผู้ขออนุญาตที่ออก 

- 1 ชุด 
(กรณีท่ีนิติ
บุคคลเป็น 

ผู้ขออนุญาต) 

6) 
ส าเนาทะเบียนบ้าน ส าเนาบัตรประจ าตัว
ประชาชนของผู้ที่มีอ านาจลงชื่อแทนนิติ

บุคคล 
- 1 ชุด - 

7) 
หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมหรือสถาปัตยกรรมควบคุม 
- 1 ชุด - 

8) 
ส าเนาหรือภาพถ่ายโฉนดที่ดิน  

เลขที่/น.ส.3เลขที ่
- 1 ชุด - 

9) 
หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงาน  

ตามมาตรา 29 (น.4) 
- 1 ชุด - 

10) 
ส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมหรือสถาปัตยกรรมควบคุม 

- 1 ชุด - 



กรณีตกลงก่อสร้าง/ดัดแปลงอาคาร โดยวิธีท าผนังร่วมกันกับบุคคลอื่น  

ที ่ รายการเอกสาร 
หนว่ยงาน

ภาครฐัผูอ้อก
เอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 

หนว่ยนบั
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) 
หนังสือตกลงก่อสร้าง/ดัดแปลงอาคาร โดยมี
วิธีท าผนังร่วมกัน 

- 1 ชุด - 

2) ส าเนาทะเบียนบ้าน ผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน    - 1 ชุด - 

3)  
ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน ผู้ถือ
กรรมสิทธิ์    

- 1 ชุด - 

4)  ส าเนาโฉนดที่ดิน - 1 ชุด - 
 

กรณผีนังอาคารอยู่ใกล้ทีด่นิของผู้อืน่น้อยกว่า 2 เมตร 
     - ต้องมีหนังสือแสดงความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน 

กรณเีปน็อาคารคอนกรตีเสริมเหล็ก 2 ชัน้ และ 3 ชัน้ไป 
     - ต้องมีรายการค านวณความม่ันคงแข็งแรงและส าเนาใน กว. และ กส. ของผู้ออกแบบและค านวณอาคาร 

ขั้นตอนที่ 2  แจ้งขออนุญาตและส่งเอกสารประกอบได้ที่กองช่างเทศบาลเมืองทุ่งสง 
ขั้นตอนที่ 3  รับใบอนุญาต พร้อมช าระค่าธรรมเนียม 

ระยะเวลาในการอนุญาต/ไมอ่นญุาต ภายใน 15 วัน 
 
14. คา่ธรรมเนยีม 
 1) ค่าธรรมเนยีมในการออกใบอนญุาตตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่70 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ค่าธรรมเนียมในการออกใบอนุญาต 
1.1) อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 ตารางเมตร           
หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลผลิตทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรืออาคารเพ่ือ
การเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว ก าแพง หรือประตูที่เป็นอาคาร           
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
 

ล าดับ ประเภท ค่าธรรมเนยีม 
1 ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
2 ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
3 ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
4 ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 10 บาท 
5 ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 20 บาท 
6 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 5 บาท 



1.2) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามข้อ 1 ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
ล าดับ ประเภท ค่าธรรมเนยีม 

1 ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 200 บาท 
2 ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 100 บาท 
3 ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท 
4 ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 50 บาท 
5 ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 200 บาท 
6 ใบรับรอง ฉบับละ 100 บาท 
7 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 

 
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต 
1.1) อาคารที่ ใช้ เ พ่ือการอยู่อาศัยไม่ เกินสองชั้นและมี พ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่ เกิน                   

150 ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลผลิตทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 100          
ตารางเมตร หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว ก าแพง 
หรือประตูท่ีเป็นอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 
ล าดับ ประเภท ค่าธรรมเนียม 

1 ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
2 ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
3 ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
4 ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 10 บาท 

 
1.2) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามข้อ 1 ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

ล าดับ ประเภท ค่าธรรมเนียม 
1 ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 200 บาท 
2 ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 100 บาท 
3 ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 50 บาท 
4 ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 50 บาท 

2) ค่าธรรมเนียมในการตรวจแบบแปลนตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2528) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ค่าธรรมเนยีมการตรวจแบบแปลน 
ล าดับ ประเภท ค่าธรรมเนยีม 

1 อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ 0.50 บาท 

2 
อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้นหรือสูงเกิน 12 
เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร 

ตารางเมตรละ 2 บาท 

3 อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 4 บาท 



4 
อาคารซึ่งมีพ้ืนที่รองรับน้ าหนัก น้ าหนักบรรทุกเกิน 50 
กก.ต่อหนึ่งตารางเมตร 

ตารางเมตรละ 4 บาท 

5 พ้ืนที่จอด ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
6 ป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 

7 
อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ท่อหรือ
ทางระบายน้ า รั้ว ก าแพง คิดตามความยาว 

ตารางเมตรละ 1 บาท 

* แนะน า/สอบถามข้อมูลเพ่ิมเติมหากผู้ใดมีความประสงค์ขออนุญาตก่อสร้าง/ดัดแปลง/รื้อถอนอาคาร                 
ติดต่อสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่ กองช่าง เทศบาลเมืองทุ่งสง โทรศัพท์ 075-411-522 

 
15. ช่องทางการร้องเรยีน 
 - กองช่าง ส านักงานเทศบาลเมืองทุ่งสง เลขที่ 103 ถนนชนปรีดา ต าบลปากแพรก อ าเภอทุ่งสง 

     จังหวัดนครศรีธรรมราช 80110 
- โทร/โทรสาร 075-411-522 
- เว็บไซต์ www.thungsongcity.go.th 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



16. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตวัอยา่ง และคู่มอืการกรอก  

 



 



 



 



 



 



  



17. หมายเหต ุ
- 
 
 
 

วนัที่พิมพ ์ 19/02/2567 
สถานะ เผยแพร่บนเว็บไซต์แล้ว 
จดัท าโดย กองช่าง เทศบาลเมืองทุ่งสง 
อนมุัตโิดย นายทรงชัย วงษ์วัชรด ารง 
เผยแพรโ่ดย นางสาวดิษย์ลดา จีนใหม่ 

 
 
 
 
 


